Generalforsamling i Ordrup-Charlottenlund Grundejerforening
Mandag den 11. april 2022

Formandens beretning

Keare medlemmer

Endnu en gang velkommen til generalforsamlingen i Ordrup-Charlottenlund
Grundejerforening — generalforsamling nr. 127 i reekken siden foreningens stiftelse i 1895.
Meget er vi giet glip af, siden corona-pandemien blev en del af vores hverdag i
begyndelsen af 2020, ikke mindst den stort anlagte jubileumsfest i anledning af
grundejerforeningens 125 ar, som skulle have veret atholdt netop her pa Selyst. Men som
bekendt matte det meste aflyses pa grund af forsamlingsforbud, restriktioner og
nedlukninger. Det er derfor en stor glaede for bestyrelsen, at vi omsider har mulighed for
igen at atholde den arlige generalforsamling pa helt traditionel vis i disse smukke rammer.
Ikke virtuelt, pr. e-mail eller online via Teams, men med fysisk tilstedevarelse som 1
”gamle dage”. Dirigentklokken er kommet til veerdighed igen!

Som formand for bestyrelsen skal jeg afleegge beretning for foreningens aktiviteter 1 det
forlebne ar — endda min ferste mundtlige af slagsen. Siden generalforsamlingen i 2021, der
formelt blev afviklet ved udsendelse af en e-mail til medlemmerne den 20. april, har der
veaeret atholdt tre bestyrelsesmeder. Det svarer til antallet aret for, hvor flere mader blev
udskudt pa grund af de geeldende coronaregler, men den lidt lavere medefrekvens i forhold
til tidligere praksis har faktisk vist sig at vaere passende. Det betyder selvfalgelig ikke, at
bestyrelsesarbejdet er blevet mindre, men bare, at bestyrelsens medlemmer i storre omfang
end normalt er lebende i kontakt med hinanden béade telefonisk og pr. mail. Desuden har vi
i det forgangne ar haft en usadvanlig stor ekstern mgdeaktivitet med bl.a. kommunen og
de andre grundejerforeninger 1 Gentofte.

Bestyrelsen har hvert ar to meder med Park og Vej. Det ene af maderne foregar som en
sékaldt markvandring og det andet som et dialogmede pa Gentofte Radhus.

Markvandringen fandt sted den 22. september 2021 og denne gang ad ruten fra
Charlottenlund Station ned ad Enighedsvej, Carl Baggers All¢, Ellevadsvej, Hostve;,
gennem arstidskvarteret mod Femvejen og tilbage mod est ad Jegersborg All¢. Med andre
ord skulle ruten dette ar tilgodese den sydlige del af vores omrdde. Fra grundejerforeningen
deltog to medlemmer af bestyrelsen, og tre medarbejdere repraesenterede Park og Vej,
herunder koordinator Peter Normark Kirsch og landskabsarkitekt Christina Dreyer-
Nielsen.



De emner, der blev dreftet undervejs, omfattede bl.a. Trafiksikkerhedsplan 2021, som
setter retningen for de kommende ars indsatser for trafiksikkerhed, tryghed og
fremkommelighed i Gentofte Kommune. Planen tager udgangspunkt i de fire
fokusomréader i Gentofte Kommunes Trafikpolitik: 1) Hastighed, 2) Parkering, 3) Blade
trafikanter og 4) Bredt samarbejde om god adfaerd. Et af planens fokusomrader, parkering,
er et naesten fast punkt pd grundejerforeningens dagsorden, idet der jeevnligt rapporteres
om problemer med ulovligt parkerede biler i omradet og navnlig pa de mest trafikerede
veje som Ordrupvej og Jegersborg Allé. Park og Vej orienterede os om, at de i lebet af
efteraret ville igangsatte kommunens parkeringskampagne, ’Parker med god stil”, i vores
omrade. Der er stort pres pa p-pladser i kommunen, idet der i mange omrader — herunder
vores — er for fa p-pladser i forhold til antallet af biler. Kampagnen skulle derfor opfordre
til hensynsfuld adferd, ndr man parkerer sin bil. Tanken var, at kampagnen skulle
gennemfores i samarbejde med den lokale grundejerforening, politiet, Affald og Genbrug,
beboere og erhvervsvirksomheder, bl.a. ved udarbejdelse af plakater og flyers. Vi ved ikke,
om kampagnen har haft en effekt. Man kan i alle tilfzelde stadig se mange eksempler pa
bade hensynsles og hovedles parkering.

Et andet emne, som ogsa var af trafikal karakter, var en orientering om trafikforseget pa
Vilvordevej, hvor Park og Vej var i gang med at udrulle en raekke initiativer, der skulle
vere med til at seenke hastigheden. Vilvordevej var bl.a. indsnavret med chikaner, der var
ophangt kampagneplakater med paskriften "HUSK 50 km/t”, og de elektroniske fartvisere
var omprogrammeret til at vise glade eller sure smileyer. Park og Vej folger udviklingen
lobende og evaluerer effekten af forseget 1 april/maj 2022. Allerede nu kan man se, at det
har haft en positiv virkning med et fald 1 gennemsnitshastigheden fra 48/km timen 1 2015
til 43/km timen 1 2021.

Markvandringen sluttede ved udgangspunktet pa Charlottenlund Station. Deltagerne fra
bestyrelsen var enige om, at det havde veret et positivt og informativt mede med Park og
Vej, og ligesom 1 2020 foregik vandringen i det bedste solskinsvejr, man kunne forestille
sig pd denne tid af éret.

Det andet meode med Park og Vej, dialogmedet, blev holdt pad Gentofte Radhus sé sent som
1 sidste uge, den 5. april. Vi var to reprasentanter fra OCG, og fra kommunens side deltog
Peter Normark Kirsch og en referent. De emner, der var pa dagsordenen, omfattede bl.a.
darlig mobildekning/udlegning af fibernet, fjernvarmeudbygningen og tyverisikring. Med
hensyn til mobildakningen blev vi gjort opmerksom pa, at det ikke er et kommunalt
anliggende, da det er TDC og andre private udbydere, der ejer masterne. TDC NET er i
ovrigt 1 gjeblikket ved at udvide etableringen af fibernet i den nord-estlige del af vores
omréde, som forventes afsluttet den 1. maj 2022. Kommunen serger for at koordinere alle
gravearbejder i forbindelse med fibernet, fjernvarme og kloakering, s man undgér at
skulle retablere ny vejbelaegning samme sted flere gange. Park og Vej fortalte ogsa, at de


https://gentofte.dk/media/lsnhwxzq/gentofte-kommunes-trafikpolitik.pdf?searchterm=trafikpolitik

har renoveret stierne i Ellemosen med nyt traeflis. Vi fik desuden at vide, at
parkeringskampagnen fra efteraret fortsatter i 2022, og at alle borgere kan hente flyers i
Kommuneservice med spergsmaélet "Har du parkeret med god stil?” til at satte pa uheldigt
parkerede biler. Gentofte Kommune fortsetter opsatningen af offentligt tilgeengelige
ladestandere til hybrid- og elbiler.

Ordrup-Charlottenlund Grundejerforening er medlem af Fallesradet, som er et feelles
forum og talerer for de syv grundejerforeninger i Gentofte Kommune. Sterre emner, der
vedrorer alle grundejere i kommunen uanset omréde, bliver typisk taget op i regi af
Fellesradet, som har en koordinerende funktion i forhold til grundejerforeningerne og kan
tale med én stemme — og sterre vegt — over for kommunen.

Normalt holder Fallesradet interne meder et par gange om aret og har derudover typisk et
eller to meder med Plan og Byg og eventuelt andre dele af den kommunale forvaltning pa
radhuset. Der har imidlertid gennem de seneste 4-5 maneder varet stor madeaktivitet i
Fellesradet, dels fordi Fellesradet gennem laengere tid havde udarbejdet nogle sakaldte
forstéelsespapirer om sveert tilgeengelige spergsmal, dels fordi der pludselig — uden varsel
— opstod en sag om tvungen spildevandsseparering.

Formaélet med forstéelsespapirerne er at give grundejerne en bedre forstielse for afgerelser
truffet 1 forvaltningen, f.eks. inden for byggeretten, hvor de geldende regler er ret
komplicerede. Der er derfor indtil videre udarbejdet to forstaelsespapirer pa dette omrade,
det ene med overskriften "Hvor meget mé jeg bygge pa min grund?”, der indeholder
oplysninger om beregning af bebyggelsesprocent og anvendelse af lokalplaner, herunder
lokalplan 402, som er en temalokalplan omfattende hele Gentofte Kommune. Begge
forstaelsespapirer er godkendt af Plan og Byg og vil inden lenge blive udsendt i den
endelige version til grundejerforeningerne, sé de kan gere dem tilgaengelige for
medlemmerne. Andre forstaelsespapirer enskes ogsé udarbejdet, f.eks. om partsheringer i
bred forstand og muligheder for at soge oplysninger om nye byggesager.

Med hensyn til byggerier og byggesagsbehandling vil jeg endnu en gang gere opmarksom
p4, at man i1 dag kan fé direkte adgang til Byggesagsarkivet pd www.weblager.dk, hvor
man kan se alle afsluttede byggesager frem til 2003. Hvis man har brug for materiale fra
arkivet fra 2003 og frem til i dag, kan man tage personlig kontakt og fa materialet
fremsendt digitalt.

Det altoverskyggende emne, der for alvor fik Feellesradet i aktion ved udgangen af 2021, er
Gentofte Kommunalbestyrelses beslutning om ”pligtmaessig afkobling af regnvand fra
spildevandssystemet”, som vi nermest ved et tilfelde horte om kort for jul. Regnvand skal
adskilles fra spildevand for at forhindre overleb til Oresund og oversvemmelser, og
kommunen og Novafos har allerede i et stykke tid vaeret i fuld gang med at etablere



spildevandsseparering i Hellerup pa frivillig basis. Men kun 4-5% af grundejerne i
Hellerup har valgt at separatkloakere, og det er grundlaget for, at kommunalbestyrelsen
den 13. december 2021 enstemmigt vedtog en principbeslutning om at palegge alle
grundejere at adskille regnvand fra spildevand. Da forslaget vil have store gkonomiske
konsekvenser for grundejerne med omkostninger pa mellem kr. 40.000 og kr. 180.000 pr.
grundejer ved en rerlesning, har spergsmalet selvfolgelig vakt stor debat i Fellesradet.
Fellesradet deltog i februar méned i to meder pa radhuset om spildevandsseparering. |
begge meder deltog Karen Riis Kjeglbye (formand for Klima-, Teknik- og Miljeudvalget)
og Jimmy Svantemann (Klima-, Forsynings- og Miljechef), hvor navnlig sidstnevnte
kunne bidrage med faktuelle oplysninger om de tekniske forhold og muligheder. Det blev
flere gange understreget over for politikeren og den kommunale forvaltning, at den
manglende orientering af grundejerforeningerne findes sterkt utilfredsstillende. Efter det
forste mode den 2. februar, der blev afviklet i en lidt kelig stemning, udarbejdede
Fellesradet 11 spergsmal til Teknik og Milje, der blev gennemgéet og delvist besvaret pa
medet den 24. februar. Den politiske beslutning er indarbejdet i et forslag til den nye
Spildevandsplan 2022-2032, der netop er sendt i 8 ugers offentlig hering. Arbejdet med at
anlaegge det nye aflebssystem, hvor spildevand og regnvand fra tage, veje og andre
befaestede overflader bliver handteret i to adskilte systemer, bliver i givet fald forst
pabegyndt i OCG’s omréde fra 2028.

Et andet — og mere positivt — mede 1 Feellesradets regi var madet pa rddhuset med
borgmester Michael Fenger den 3. februar. Medet blev indledt med en prasentation af
Fellesradet og de seks grundejerforeninger og vores ensker til det fremtidige samarbejde.
Fellesradet og borgmesteren var enige i vigtigheden af at have en lebende dialog med de
politiske akterer og selvfelgelig med forvaltningerne, primart Plan og Byg og Park og Ve;.
Det var et godt og konstruktivt mede, der lover godt for fremtiden.

Ogsd 2021 har varet preget af de store igangvarende eller planlagte byggeprojekter 1
vores omrade, som vi lebende har rapporteret om i MedlemsNyt. Det projekt, der naturligt
nok har haft sterst bevigenhed i Ordrup-Charlottenlund Grundejerforening, er opferelsen
af ca. 40 boliger pd grunden med det tidligere Vilvorde Kursuscenter, hvor PKA optrader
som administrationsselskab og bygherre for de nye ejere, FB Gruppen. OCG har gennem
leengere tid haft en god kontakt og tet dialog med konsortiet, som lobende har underrettet
bestyrelsen om planerne for det naturskenne omrade i takt med forhandlingerne med
kommunen. Nedrivnings- og udgravningsarbejderne er netop gaet i gang og vil uundgaeligt
medfore gener for de omkringliggende grundejere i den kommende lange tid.
Byggeansegningen behandles i gjeblikket, og byggeriet forventes pdbegyndt i uge 30.
Bestyrelsen folger selvfolgelig fortsat sagen ngje og vil holde medlemmerne orienteret.

Et kommende projekt, vi ogsa har skrevet om i MedlemsNyt, er ombygningen af det
forhenvaerende Danmarks Akvarium til et kulturhus. Ogsé her er OCG i tet kontakt med



HIRD Entreprise A/S, der pd vegne af konsortiet NPV kommer til at sta for ombygningen
af den gamle hvide akvariebygning. Den gode kontakt med dette selskab vil ogsa her gore
det muligt for os at holde medlemmerne lgbende orienteret om projektets udvikling.

Endelig er der selvfolgelig udbygningen af fjernvarmenettet, som nu heldigvis kommer til
at omfatte hele Gentofte Kommune og dermed ogsé de udestaende” omrader, der bl.a.
harer til Ordrup-Charlottenlund Grundejerforening. Det er en meget fordelagtig aftale, den
enkelte husstand kan indga med fjernvarmeselskabet, Gentofte-Gladsaxe Fjernvarme, med
tilbud om gratis tilslutning, hvis man lader sig koble til i anleegsfasen. Der regnes af
samme grund med en meget hgj tilslutningsprocent.

Pé trods af COVID-19 lykkedes det faktisk OCG at afholde et par medlemsarrangementer i
de perioder, hvor vi oplevede et lavere smittetryk og dermed fik indfert lempeligere regler
om sammenkomster, afstandskrav o.lign. Et af disse arrangementer var et besog pa
Christiansholm Slot lerdag den 11. september, hvor kammerherre Fritz Schur bed
velkommen til OCG for anden gang, denne gang med deltagelse af omkring 40 heldige
medlemmer. Det blev igen en uforglemmelig eftermiddag. Fritz Schur fortalte levende om
stedets og omradets historie og var efterfolgende vart ved en elegant 3-retters frokostmenu
med vine. Til slut var der rundvisning i stueetagen i mindre grupper. Det var meget
genergst af Fritz Schur at tilbyde os at komme igen naesten pé arsdagen for forste besog, sa
de medlemmer, der pd grund af restriktionerne blev ’snydt” aret for, ogsa kunne fa lov til
at f4 denne oplevelse. Fra grundejerforeningen overrakte jeg som tak et fint lille oliemaleri
af Hans Voigt Steffensen, der absolut faldt 1 Fritz Schurs smag.

Et andet arrangement handlede om indbrudssikring og fandt sted i Helleruplund Kirkes
Menighedshus den 9. november 2021. Allan Ulvskov Nielsen fra Bo trygt holdt et opleg af
omkring en times varighed og kom med en raekke fornuftige ideer til, hvad man som
grundejer kan gore for at sikre sit hus mod indbrud. Omkring 25 deltog i medet, hvoraf de
fleste kom fra Skovshoved-Klampenborg Grundejerforening, som vi havde valgt at invitere
med pé grund af lidt skuffende ringe interesse fra egne medlemmer.

Grundejerforeningens blad, MedlemsNyt, udkommer to gange om 4ret og er de sidste
halvandet &r blevet omdelt af Johan, som er barnebarn af bestyrelsesmedlem Stig
Werdelin. Vi er glade for samarbejdet med Johan, for pd denne méde er vi sikre p4, at alle
blade bliver omdelt hurtigt, korrekt og langt billigere end med PostNord. Samtidig har Stig
arbejdet med at leegge ruterne sé effektivt som muligt, sa bladet kan omdeles med ferrest
muligt skridt. Vi holder fast i stadig at udgive et trykt medlemsblad i en ordentlig kvalitet
og haber, at medlemmerne er enige med os. Husk, at det ikke er bestyrelsens men OCG’s
medlemsblad, som alle medlemmer kan bidrage til ved at indsende en artikel eller
kommentar. Alle, der har noget pa hjerte, er velkomne til at skrive i MedlemsNyt.



Ved udgangen af 2021 havde grundejerforeningen 312 betalende medlemmer, som er en
lille nedgang fra de 314 medlemmer ultimo 2020 og 330 medlemmer ultimo 2019.
Bestyrelsen har tenkt sig i neermeste fremtid at sende en opfordring til medlemskab til
samtlige villaer i vores omrade, som ikke er medlem. Samtidig vil vi opfordre alle
medlemmer til at gore lidt reklame for OCG i lokalomradet, sa vi igen kan {4 oget
medlemstallet. De mange store projekter, der har praget den seneste tid — uanset om det
drejer sig om byggerier, vejanlag, fjernvarme eller regnvandsseparering — har vist, at det er
vigtig at bakke op om grundejerforeningernes arbejde, sa vi far storre vaegt som
interesseorganisation i vores samarbejde og lebende dialog med kommunen. Bestyrelsen
tror pa, at vi kan gere en forskel.

Tak for opmearksomheden.

Bo Myhrmann
Formand for Ordrup-Charlottenlund Grundejerforening



